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Minety trzy lata od mojego ostatniego pobytu w Londynie. Wrocitem wtedy do kraju peten
wrazen i nabratem przekonania, ze musimy przyjrzec sie blizej podejsciu do wyceny
stosowanemu przez Anglikow - zwtaszcza, ze nasz system oparty jest na doswiadczeniach
anglosaskich. Program naszego wyjazdu sprzed trzech lat byt bardzo bogaty i ciekawy i
pozostawato mato czasu na pytania, ktore zaczynaty sie rodzi¢ w trakcie pobytu.

Czas mijat, przyttoczyty nas rozne sprawy - nowelizacji ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, kolejnych rozporzadzen do tej ustawy i w koncu znalezlismy sie w miejscu,
ktore wiekszos¢ z nas zaczeta rozpoznawac, jako slepg uliczke.

Dostrzeglismy, ze konieczna jest deregulacja rynku nieruchomosci. Znalazto to wyraz w
wystapieniach prof. Andrzeja Hopfera i innych cztonkéw Zarzadu Federacji na spotkaniu z
kierownictwem Ministerstwa Infrastruktury.

Pocieszajace i stwarzajace nadzieje jest to, ze decydenci MI, w zasadzie jednogtosnie
deklarowali, ze rowniez sg za deregulacja i chetnie usung z ustawy zaréwno koniecznosc
konsultowania Standardow, jak i wszystkie szczegdtowe zapisy dotyczace metodologii wycen.
Osobiscie apelowatem o to, zeby rodzacej sie w naszym kraju rynkowej gospodarki, a w
szczegdlnosci interesujgcego nasza grupe zawodowa - rynku nieruchomosci nie ograniczac i
nie regulowac przepisami zwigzanymi z wyceng nieruchomosci. Rynek i gospodarka zmienia
sie szybciej niz regulacje prawne, ktore nie sg w stanie na te zmiany zareagowac w
satysfakcjonujaco krotkim czasie dla uczestnikow gry rynkowej. W takiej sytuacji tracimy
mozliwosci i okazje rozwoju, gdyz wielki kapitat omija kraj, w ktérym gore nad wolnym
rynkiem biora w jakiejs$ dziedzinie regulacje administracyjne. Z natury rzeczy takie regulacje
nie sg i nie moga na dtuzsza mete prowadzi¢ do rozwoju danej dziedziny gospodarki. Z reguty
sg one odpowiedzig na czyjs partykularny interes i zamiast by¢ odbiciem wolnego rynku sg
odbiciem osobistych koncepcji, ktére czasem sie sprawdzaja, a czesciej nie sg w stanie
przewidzie¢ zmian i sytuacji, ktore przynosi rzeczywistosc.

Sek w tym, ze pomimo, wspomnianych wyzej deklaracji Ml, dotyczacych checi deregulacji, w
praktyce przepisy coraz bardziej reguluja i ingeruja w nasz ruch zawodowy i metodologie
wyceny, czego ostatnim przyktadem moze byc¢ zaskakujacy zapis rozporzadzenia do ustawy o
gospodarce nieruchomosciami przekazujacy prowadzenie egzaminow do MI, pomimo, ze
dotychczas prowadzita je z powodzeniem Federacja. Jest to niewatpliwy i to duzy krok w tyt
na drodze ku samorzadowi zawodowemu.

Pozostaje nam wierzyc¢, ze sktadane przez przedstawicieli Ministerstwa deklaracje znajda
odzwierciedlenie w kolejnych dziataniach. Bioragc jednak pod uwage zblizajacy sie termin
wyboréw do sejmu, a co za tym idzie zmiany w rzadzie, nalezy przygotowac sie na to, ze byc
moze nowy rzad bedzie miec zupetnie nowe koncepcje w zakresie gospodarki
nieruchomosciami i trzeba bedzie od poczatku ttumaczy¢ zasadnosc naszych koncepcji.
Dlatego wtasnie tak istotne jest oderwanie sie naszego ruchu zawodowego od sfer
politycznych irzadowych, a zblizenie sie do wolnego rynku. Taka jest praktyka i tendencja w
Europie i na swiecie i taka, w moim przekonaniu, musi by¢ nasza droga - musimy podjac
zdecydowane dziatania na rzecz usamodzielnienia sie i oderwania od struktur rzadowych
wpisujac sie w ogodlnoswiatows i europejska tendencje samostanowienia zawodowego,
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ktorego sztandarowym przyktadem mogg by¢ dziatania RICS w Zjednoczonym Krolestwie
(UK).

W UK nie istniejg zadne ustawowe nakazy korzystania przy wycenie z rzeczoznawcow -
cztonkdw RICS, a jednak nikt nie zleca wycen Smith’sowi, jesli nie jest on cztonkiem RICS. Co
wiecej jesli Smith, swoim nieetycznym dziataniem, doprowadzi do tego, ze RICS wykluczy go
ze swojego grona, to jest to réwnoznaczne z koniecznoscia zmiany sposobu zarabiania na
zycie - nikt bowiem nie zleci mu juz wyceny. Interesujace sa mechanizmy, ktére powoduja, ze
klienci korzystaja wytacznie z cztonkéw RICS, a cztonkowie RICS robig wszystko, zeby nie
uchybic¢ kodeksowi etyki i zasadom wykonywania zawodu rzeczoznawcy, co mogtoby
spowodowac utrate cztonkostwa RICS.

Pytani o te mechanizmy cztonkowie RICS udzielili odpowiedzi, ktéra nie do konca na pewno
zadowoli naszych cztonkdw. Otdz RICS nie jest organizacjg, ktdra stoi bezposrednio na strazy
intereséw swoich pojedynczych cztonkdw. RICS dba, przede wszystkim, o interesy klientow -
budujac w ten sposéb prestiz zawodu i organizacji i w taki, posredni sposéb dba o interesy
wszystkich swoich cztonkdw. Nie, nie wszystkich - tylko tych ktérzy majg czas, zeby
wykonywac wyceny zgodnie z zasadami etyki i standardami zawodowymi.

Czy jestesmy przygotowani na taki obraz naszej organizacji? Czy jestesmy w stanie
zaakceptowac fakt, ze organizacja zamiast nas zawsze bronic¢ bedzie pietnowac nasze
uchybienia i nasza karygodna postawe - jesli taka bedzie miata miejsce? Na tym tle rodza sie
nastepne pytania o standardy, arbitraz, znaczenie okreslanej przez rzeczoznawcdw wartosci i
o inne elementy, za ktére odpowiada rzeczoznawca.

Zadajac kolejne, interesujace nas pytania skonstatowatem, ze pomimo blisko 150 lat tradycji -
RICS boryka sie na przestrzeni ostatnich 15 lat z podobnymi problemami do tych, z ktérymi i
my probujemy sobie poradzic.

Lecz o standardach, arbitrazu, certyfikacji i dumpingu cen przeczytacie Panstwo szerzej w
lipcowym numerze ,Nieruchomosci C.H. Beck”.
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